Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia prospektu: 30.04.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Miernik Development Tomasz Miernik
Nr NIP: 9580297888; Nr REGON: 170320610
Nr wpisu CEiDG: 17432

uL. Willowa 9 B; 82-300 Elblag

NIP: 958-029-78-88 REGON: 170320610

+48 602-617-102

miernikdevelopmen mail.com

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Willowa Park - ul. Willowa 2 do ul. Willowa 16; 82-300 Elblag

20.03.2020 r

18.11.2021r

Nie
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

82-300 Elblag, rog ulicy Stonecznej oraz Kosynieréw Gdynskich.

Dziatki nr: 58/6; 60/26; 60/41; 61/1 obreb ewidencyjny nr 15 w
Elblagu

Numer ksiegi wieczystej

EL1E/00112681/8
Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w | Brak

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia

Dziatki sgsiadujgce z przedmiotowg inwestycjg beda
zabudowywane oparciu o ustalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Sréodmiescie -
Pdtnoc w Elblggu lub Warunkami Zabudowy jakie zostang w
przysztosci wydane dla dziatek na ktérych nie ustanowiono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Link do
tekstu w/w planu, jak ponizej:
https://bip.elblag.eu/artykul/313/3555/056-mpzp-obszaru-
Ponadto - zgodnie z informacjami zawartymi w publicznie
dostepnych dokumentach wskazuje sie ze:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - w promieniu
1 km przeptywa Rzeka Kumiela, ktérej koryto planowane jest
do przebudowy w km 6+142 na lata 2023-2027/30 poza
zasiegiem 1 km.

2. Departament Zarzad Drég Urzedu Miejskiego w Elblagu -
Zgodnie z planami na 2023-2034 w obrebie 1 km planowana
jest realizacja inwestycji drogowych: przebudowa drogi
powiatowej nr 2122N ul. Zwigzku Jaszczurczego w Elblagu w
ramach budowy potgczenia tej drogi z drogg wojewddzka nr
500; budowa ogdlnodostepnych miejsc postojowych w
obszarze Starego Miasta w Elblggu, w tym przebudowa ul.
Kumieli; przebudowa sygnalizacji $wietinych w ciggu ul. Bema
w Elblagu

Brak jest natomiast informacji w dokumentach dostepnych w
ramach publicznej informacji o inwestycjach w promieniu do 1 km
o planowanych i przewidzianych korytarzach powietrznych, a
takze innych inwestycjach komunalnych w tym oczyszczalni
Sciekow, wysypiskach, spalarniach $mieci.

W zwigzku z uchwatg Nr XXVI11/696/2006
Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 16 lutego
2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

S\ty:rlgrr:llowah i obszaru Srodmiescie- Pétnoc w Elblagu,
Kierunkow stwierdzajac, ze plan jest zgodny z
zagospodarowania ustaleniami Studium uwarunkowan i
przestrzennego kierunkéw zagospodarowania

) przestrzennego gminy-miasta Elblag
gminy przyjetym Uchwatg Nr XXXI11/825/2006
Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 26
pazdziernika 2006 r.,- uchwala sig, co
nastepuje nastepujgcy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
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Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR XIX/393/2008 RADY
MIEJSKIEJ w ELBLAGU z dnia 18 grudnia
2008r.

Publikacja uchwaty — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 28.01.2009r. Nr 15 poz.312

Miejscowy plan

Tekst planu oraz mapa planu:

zagospodarowania MMW

przestrzennego Ibl

Miejscowy plan hﬂpﬁ.ﬂp.ﬂlblagﬁulaﬂwm&%_

rewitalizacji Ibl

Miejscowy plan nnps.ummuag.guzanykmmmm&e_

odbudowy Ibl

Inne - - iescie- -W-
elblagu

Przeznaczenie

Tereny zabudowy mieszkaniowej

terenu wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgcji
ustugowej

Maksymalna i | Nie dotyczy

minimalna

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna i| Nie dotyczy

minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wielko$¢ terenu
zabudowanego 35%

Maksymalna
wysokosc
zabudowy

Do 4 kondygnacji, w tym liczone poddasze
uzytkowe

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna wielko$¢ terenu biologicznie
czynnego 15 %

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

80 % na 1 lokal mieszkalny ( tj. 0,8 / 1
mieszkanie )

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczagce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Zgodnie z $ 7 uchwaty nr XIX/393/2008 RADY
MIEJSKIEJ w ELBLAGU z dnia 18 grudnia
2008r.Ustala sie nastepujgcy zestaw
generalnych zasad ksztattowania zabudowy
pierzejowej na obszarze planu:

1) ciggi zabudowy winny skfada¢ sie z
segmentéw (kamienic) dostepnych od ulicy
poprzez jedng klatke schodowg oraz
nawigzywac¢ swoimi proporcjami (wysoko$c¢
szerokos¢ segmentéw) do charakteru i sylwety
ciagow zabudowy historycznej;
2) poszczegodlne segmenty (kamienice)
zabudowy winny posiada¢ cechy architektury
srédmiejskiej i nawigzywaé¢ do dobrych
przyktadéw kamienicy elblgskiej umoSliwiajgc
poprzez zroSnicowanie detalu i dobor
materiatbw odrebng ich percepcje od strony
przestrzeni publicznej;
3) kamienice realizowane w formie plomb
urbanistycznych bgdz rozbudowy i
modernizacji istniejgcych kamienic winny
posiada¢ wysokie walory architektoniczno-
kompozycyjne wyraSajace sie:
a) prawidiowymi proporcjami bryly podziatéw
elewaciji, ksztattu dachu,
rozmieszczeniem i ksztattem otworéw okiennych
i drzwiowych,
b) zastosowaniem szlachetnych materiatéw
elewacyjnych (szczegdlnie dotyczy to dolnych
kondygnacji elewac;ji frontowe;j),
c) zastosowaniem indywidualnego w formie
detalu architektonicznego — eksponujgcego
podziaty elewacji, zwiehAczenie budynku,
wejscie, wybrane naroSniki w tym akcenty
architektoniczne;
4) wejscia do budynkéw od strony przestrzeni
publicznej projektowac na poziomie chodnika;
5) wyklucza sie od strony przestrzeni publicznej
lokalizacji zewnetrznych wiatrotapow, gankéw,
schodéw itp. form wychodzacych poza lico
budynku; 6) w budynkach ustugowo -
mieszkalnych naleSy kompozycyjnie wyréSniac
parter, poprzez takie elementy jak: wysoko$c,
bogatszy detal architektoniczny, ksztatt
otworéw okiennych (witryn) i wejsciowych;
7) w budynkach o funkcji wytgcznie
mieszkaniowej naleSy kompozycyjnie wyréSnia¢
pierwsze pietro lub pierwsze i drugie poprzez
takie elementy jak: optyczne podkres$lenie
wysokosci, bogatszy detal architektoniczny,
ksztalt otworow okiennych;
8) naleSy dotoSy¢ szczegdlnej starannosci przy
projektowaniu takich elementéw
architektonicznych jak: balkony, loggie, werandy
a szczegdélnie w elewacji frontowej przy
zapewnieniu maksymalnej izolacji migdzy
przestrzenig prywatng i przestrzenig
publiczng;9) naleSy kompozycyjnie podkreslac¢
naroSniki zabudowy poprzez stosowne
ksztattowanie bryty budynku, a w przypadku
lokalizacji na zamknieciu osi widokowej
podkreslenie poprzez odpowiednie zwienczenie
budynku badz zastosowanie akcentu o wigkszej
wysokosci;10)dachy spadziste wspieraé na
gzymsie wienczgcym $ciany budynku, wyklucza
sie forme okapu; 11)wyklucza sie stosowanie
takich materiatéw jak: blachodachowka,
papodachoéwka, siding z paneli z tworzyw
sztucznych i podobnych materiatow, imitujgcych
materiaty oryginalne.Zgodnie z $2, cele do
osiggniecia poprzez regulacje planistyczne
zawarte w uchwale nr XIX/393/2008 RADY
MIEJSKIEJ w ELBLAGU z dnia 18 grudnia
2008r. Jak w lit. 3 : architektoniczne: ochrona,
zachowanie, rewitalizacja cennej zabudowy
srédmiescia Elblgga, wskazanie potencjatu
inwestycyjnego, gdzie i w jakiej skali mozna
budowa¢, zageszczenie tkanki urbanistycznej
zabudowa o odpowiedniej skali i jakosci. Wiecej
rtykul
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Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektéw

https://bip.elblag. rtykul/31 -

podlegajgcych mpzp-obszaru-srodmiescie-polnoc-w-
ochronie na elblagu

podstawie

przepiséw

odrebnych

Warunki i Dostep do drogi publicznej dz. Nr 58/7 #j.
szczegotowe ul. Kosynierow Gdynskich poprzez dziatke

zasady obstugi w
zakresie

nr 60/40 na podstawie nieograniczonej w
czasie stuzebnosci gruntowej polegajgca

komunikac;ji na prawie przejscia i przejazdu - wyjazd/
wejscie/ z/do garazu. Wejscie/wyjscie z/do
budynku od frontu budynku: naroznik ulic:
Stoneczna / Kosynierow Gdynskich

Warunki i . . . . .

szczegolowe Zgodnie z zapisami w/w planu: par. 8;

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Ustala sie nastepujgce zasady
ksztaltowania i obstugi infrastruktury
techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy
generalnie prowadzic¢ w liniach
rozgraniczajgcych przestrzeni publicznych,
a w przypadku braku takich mozliwosci
wzdtuz granic nieruchomosci;

2) adaptacje, modernizacje i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
nalezy realizowaé z zastosowaniem
nowych technologii i form usprawniajgcych
przesyt, zgodnie z pkt 1);

3) niezbedne kubaturowe obiekty
infrastruktury technicznej, m.in. stacje
transformatorowe, nalezy lokalizowac na
wydzielonych dziatkach, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdélnych
lub jako wbudowane w nowoprojektowang
zabudowe, przestrzegajgc zasady nie
sytuowania ich w miejscach
wyeksponowanych w przestrzeni
urbanistycznej;

4) zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych
oraz wywoz odpadow statych nalezy
realizowac wytgcznie w ramach systemow
obstugujgcych miasto;

5) preferowane jest zasilanie w ciepto z
sieci miejskiej, ewentualnie dopuszcza sie
stosowanie urzadzen grzewczych
niepowodujgcych przekroczen standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

6) wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w
wode, energi¢ elektryczng, gaz,
ogrzewania pomieszczen, odprowadzenia
Sciekow sanitarnych i wod opadowych,
wywozu odpadow statych — stosowania
rozwigzan tymczasowych i przejéciowych,
niezgodnych z ustaleniami §8 niniejszej
uchwaly i przepisami szczegdlinymi.

2. Szczegotowe dziatania w zakresie
infrastruktury technicznej powinny by¢
okreslone na podstawie projektow
budowlanych dla poszczegdlnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze
planu, z uwzglednieniem ustalen §8
niniejszej uchwaty.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej

terenu wielorodzinnej, mieszkaniowej, ustugowej z
wyszczegolnieniem: 1) tereny zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7,
us;

2) tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami
UMW1,UMW2,UMW3,UMW4,UMWS5,
UMWe6, UMW7;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami MWU1 i MWU2;
4 )
terenyzabudowymieszkaniowejwielorodzin
nejzdopuszczeniemfunkcjiustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami
MWu1, MWu2, MWu3, MWu4, MWu5,
MWu6, MWu7, MWu8, MWu9 i MWu10;

5) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW;

6) tereny zieleni publicznej urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP1, ZP2i ZP3;

7
terenykomunikacjipublicznejiobstugikomuni
kacjipublicznej,oznaczonenarysunku planu
symbolem KD oraz teren parkingu,
oznaczony na rysunku planu
symbolem30KP;

8) tereny infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami
ITE1, ITE2, ITE3 i ITE4.

Wiw jak w ponizszym link:

mpzp- zaru-srodmi ie-polnoc-w-
elblagu

Maksymalna i Nie dotyczy

minimalna

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna i Nie dotyczy

minimalna

nadziemna

intensywnos¢é

zabudowy

Maksymalna Do 5 kondygnaciji

wysokosé

zabudowy

Maksymalna Do 41 %

powierzchnia

zabudowy

Minimalny udziat Do 80 %

procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla nowo powstajgcej zabudowy
wspotczynnik wynosi 0,8 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, dla zabudowy istniejgcej 0,6
miejsca na jeden lokal mieszkalny

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkéw
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego
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Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

forma
architektoniczna

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkéw
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego
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warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego

wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkéw
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego
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warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiej
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warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkéw
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy - brak wydanych Warunkéw
Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

nadziemna Nie dotyczy - brak wydanych Warunkow

intensywnos¢é Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy

zabudowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego

wysokosé Nie dotyczy - brak wydanych Warunkéw

zabudowy Zabudowy, z uwagi na ustalony Miejscowy

Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla lokalizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym ,

zawarte w:

miejscowych https://www.planowanie.umelblag.pl/?
planach g=plany

zagospodarowania

przestrzennego

studium https://bip.elblag. rtykul/311/3457
uwarunkowan i studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
kierunkow zagospodarowania-przestrzennego
zagospodarowania

przestrzennego

gminy

decyzjach o Zgodnie z pismem DUA-U.1431.1.2024.MS
warunkach wz z decyzjg z dnia 25.04.2024 r wydano
zabudowy i decyzje o warunkach zabudowy na

zagospodarowania
terenu

dobudowe balkonu dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ul.Struga 7,
na dziatkach 96,12/41 obr 16.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

miejscowych
planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu
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mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z pismem
GD.ROA.0143.17.2023.KM

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie - w promieniu 1 km przeptywa
Rzeka Kumiela, ktérej koryto planowane
jest do przebudowy w km 6+142 na lata
2023-2027/30 poza zasiegiem 1 km.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z pismem DZD.ID.7011.1.2023.KP

Departament Zarzad Drég Urzedu
Miejskiego w Elblagu - Zgodnie z planami
na 2023-2034 w obrebie 1 km planowana
jest realizacja inwestycji drogowych:
przebudowa drogi powiatowej nr 2122N ul.
Zwigzku Jaszczurczego w Elblagu w
ramach budowy potgczenia tej drogi z
drogg wojewoddzka nr 500; budowa
ogolnodostepnych miejsc postojowych w
obszarze Starego Miasta w Elblggu, w tym
przebudowa ul. Kumieli; przebudowa
sygnalizacji swietlnych w ciggu ul. Bema w
Elblagu

decyzja o ustaleniu

Brak informacji o przewidzianych

lokalizacji linii inwestycjach z tego zakresu
kolejowej
decyzja o Brak informacji o przewidzianych

zezwoleniu na

realizacje inwestyciji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

inwestycjach z tego zakresu

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestyciji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach z tego zakresu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest " -
zaskarzone tak® nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 133 / 2023 Prezydenta Miasta Elblag z dnia 21 marca
2024 r. (znak sprawy: DUA-A.6740.133.2023.MC), jako decyzja
prawomocna z dnia 09 kwietnia 2024 r; przeniesiona decyzjg nr
72/2024 Prezydenta Miasta Elblgg z dnia 16 maja 2024 r. (znak
sprawy: DUA-A. 6740.72.2024.MC

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: do 31 grudnia
2024r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: do 30
kwietnia 2026 r.

Opis przedsigewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Jeden budynek zlokalizowany naroznikowo
u zbiegu ulicy Stonecznej oraz Kosynierow

Gdynskich

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Zgodnie z MPZP dla obszaru Srédmiescie-
Pdtnoc budynek zostat zaprojektowany
zabudowg pierzejowg. Odlegtos¢ od boku
kamienicy ul. Kosynierow Gdynskich 11 w
stosunku do budynku objetego
przedsigwzieciem deweloperskim - Sciany
dolegajg do siebie elewacjg zewnetrzna.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz zgodnie z zasadami okreslonymi zgodnie z Polskg Norma
PN ISO 9836:2015-12, to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadno$cig do dwdch miejsc po
przecinku (ij. z doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie
liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i
okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody
budowlane ($ciany murowane),

- do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce
sie do demontazu takie jak: rury, kanaty.
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Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych —
kredyt, Srodki wtasne,

Srodki wtasne oraz wptywy z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego.

inne Planowany udziat procentowy:

* Srodki wiasne: 50 %,

* Srodki przysztych Nabywcéw Lokali
wptacane na Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy: 50 %;

Srodki ochrony nabywcow

W nastepujgcych Nie dotyczy

instytucjach finansowych

(wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek

rachunek powierniczy* | pewierniczy*

Wysokos¢ stawki| 0,45%
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) gwarantuje
ochrone s$rodkéw nabywcy. Jest on przeznaczony do
gromadzenia srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskie;j.

Srodki znajdujgce sie na OMRP bank wyptaci deweloperowi pod
warunkiem potwierdzenia przez bank zakonczenia wskazanego w
zleceniu wyptaty etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Za ostatni etap wypfata nastepuje na podstawie aktu notarialnego
umowy przenoszgcej wtasnos¢ na nabywece.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg
dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L.p. Termin zakoriczenia etapow przedsiewziecia deweloperskiego
Etap przedsiewziecia deweloperskiego Procentowy, szacunkowy
podziat kosztéw poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego

1 do 29 grudnia 2023 r
Zakup gruntu, opfaty notarialne, uzgodnienia dla potrzeb usuniecia kolizji,
uzgodnienia dla potrzeb dokumentacji projektowe;j.

25%

2 do 20 czerwca 2024 r

Ogrodzenie terenu, badania geologiczne, mapa do celéw projektowych,
wykonanie dokumentacji projektowej, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, dokumentacja projektowa ws usuniecia kolizji gazociggu oraz energii
elektrycznej.

25%

3 do 30 listopada 2024 r

Zagospodarowanie placu budowy, wykonanie zabezpieczenia budynku
istniejgcego, roboty ziemne, wywdz urobku z wykopu pod garazowiec,
wykonanie taw i Scian fundamentowych, wykonanie betonowania poziomu
minus 1 - garazowiec, ptyty dennej, poziomu 0, obsypanie budynku.

15%

4 do 29 marca 2025 r
Wykonanie murowania budynku: poziom 1,2,3 pieter, montaz stolarki okienne;j.

15%
5 do 30 czerwca 2025r

Wykonanie dachu, elewacji, instalacji elektrycznej, tynkowanie S$cian, bez
tynkowania $cian i sufitu w garazowcu, instalacji wod-kan + CO.

10%
6 do 30 kwiecien 2026r

Wykonanie posadzek, montaz stolarki drzwiowej, wykonanie malowania klatki
schodowej, potozenia kafli podtogowych na klatce schodowej, wykonanie
zagospodarowania terenu,.

10%

do 30.09.2026r
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, przeniesienie prawa wtasnosci na
Nabywce

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny. Zasady ewentualnej
zmiany ceny wynikajgcej ze zmian stawki podatki VAT lub réznic
pomiedzy planowang, a faktyczng powierzchnig lokalu zostaty
opisane we wzorze umowy deweloperskie;.
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym
(‘'UOchN’), odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (dalej w niniejszej rubryce nazywanej ‘umowg’) w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 UOchN, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 UOchN,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 UOchN,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 UOchN prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do UOchN,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy, to jest wiasnosci
lokalu wraz z prawami zwigzanymi, w terminie wynikajgcym z umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 UOchN,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) UOchN,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
UOchN, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 UOchN,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 UOchN,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe;

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci lokalu
wraz z prawami zwigzanymi, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy po
dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 UOchN.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
UOchN.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1
UOchN — wskazanych w ust. 1 powyzej, umowa uwazana bedzie za niezawartg, a Nabywca nie
bedzie ponosit zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z
prawami zwigzanymi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo, zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 UOchN, odstgpi¢ od umowy w
przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
wiasno$¢ lokalu wraz z prawami zwigzanymi, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W powyzszych przypadkach odstgpienia Nabywcy od umowy, Nabywcy przystuguje kara
umowna w wysokosci odpowiadajacej 3% ceny Lokalu.

W powyzszych przypadkach odstgpienia Dewelopera od umowy, Deweloperowi przystuguje kara
umowna w wysokosci odpowiadajgcej 3% ceny Lokalu.

Ponadto, nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy:

a) w przypadku podwyzszenia ceny ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku
VAT - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od
dewelopera o takim podwyzszeniu ceny, ale nie poézniej niz do momentu
zawarcia umowy przenoszacej wtasnosg;

b) w przypadku, jesli réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego bedzie wigksza niz 2 % od projektowanej powierzchni, wskazanej
w umowie — w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od
dewelopera o powyzszej okolicznosci, ale nie pézniej niz do momentu odbioru
lokalu (jesli odbior nastapit po takim zawiadomieniu).

Odstgpienie przez Nabywce od umowy na podstawie pkt. a) lub b) powyzej nie uprawnia
Nabywcy do zgdania od Dewelopera kar umownych.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z
prawami zwigzanymi.

Os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy wymaga zachowania formy pisemnej i
doreczenia Nabywcy. W oswiadczeniu Deweloper zwrdci sie do Nabywcy o wskazanie, w
terminie 7 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu, numeru rachunku bankowego do
zwrotu wpftat dokonanych zgodnie z umowg, po otrzymaniu zgody na wykres$lenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi, o ktérej
mowa powyzej, oraz numeru rachunku, Deweloper zwréci wptaty, po potraceniu naleznych mu
kwot wynikajacych z umowy, w szczegélnosci, o ile byto to wykonane, ewentualnych naktadéw
na lokal Nabywcy, wynikajacych z ewentualnej aranzacji oraz kary umownej, o ktérej mowa
powyzej.

W umowie Nabywca udzieli Deweloperowi petnomocnictwa do zlozenia o$wiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen wynikajagcych z umowy w
przypadku odstgpienia od umowy, wedtug zasad opisanych w Zatgczniku nr 2 do prospektu
(Wz6r umowy deweloperskiej).
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Il. Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopia:
a) Decyzja nr 133 / 2023 Prezydenta Miasta Elblgg z dnia 21 marca 2024 r. (znak sprawy:
DUA-A.6740.133.2023.MC) jako decyzja prawomocna z dnia 09 kwietnia 2024 r

przeniesiona decyzjg nr 72/2024 Prezydenta Miasta Elblgg z dnia 16 maja 2024 r. (znak
sprawy: DUA-A.6740.72.2024.MC

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizac;ji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celoweyj;
projektami budowlanymi;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej
czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasno$ci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

od poniedziatku do pigtku w godzinach 9-17, po uprzednim telefonicznym umdwieniu sie.
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lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spoétdzielczosci Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzaciji (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

* ochrona srodkéow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej
Spotdzielczosci Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

* w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

* limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100.000,00
euro. W przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100.000,00 euro,

* podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

* wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

*  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

* Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z
nastepujgcych znakoéw towarowych: Bank Polskiej Spotdzielczosci Spétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 2324 ze zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

447.750,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

49,75 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

9.000,00 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30 wrzesnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.

2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna

Technologia
wykonania

Technologia Tradycyjna - $ciany murowane lub monolityczne,
stropy zelbetowe

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng
nieruchomosci

1) klatka schodowa czesci nadziemne;j:

- tynki gipsowe, malowane farbg emulsyjng lub réwnorzedng

- posadzki: z ptytek typu gres lub podobny, - drzwi wejsciowe do
klatek aluminiowe lub stalowe,

- balustrady stalowe

2) piwnice:

- Sciany i sufity: betonowe bez malowania, ewentualnie komorki
lokatorskie ze $cianek systemowych;

- posadzki betonowe zatarte na gtadko;

- do wybranego mieszkania bedzie przynalezna komorka
lokatorska oraz / lub miejsce postojowe;

3) Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem budowlanym

Liczba lokali w
budynku

15 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

9 miejsc postojowych w garazu podziemnym
2 - 3 miejsca postojowe naziemnych

Dostepne media w
budynku

1. Woda na cele bytowe — z sieci miejskiej
2. Scieki — odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
3. Energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej

4. Woda deszczowa i roztopowa — do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej oraz rozsgczana na terenach zielonych lub
utwardzonych

5. Ogrzewanie — z miejskiej sieci cieptowniczej
6. Odpady state — odbiér przez stuzby oczyszczania

7. Internet, telefon — budynek podtgczony do infrastruktury
teletechnicznej

8. TV — antena zbiorcza do odbioru cyfrowej telewizji naziemnej;

Dostep do drogi
publiczne;j

Dostep do drogi publicznej dz. nr 58/7 tj. ul. Kosynieréw Gdynskich
poprzez dziatke nr 60/40 na podstawie nieograniczonej w czasie
stuzebnosci gruntowej polegajaca na prawie przejscia i przejazdu -
wyjazd / wejscie / z / do garazu. Wejscie / wyjscie z / do budynku
od frontu budynku: naroznik ulic: Stoneczna / Kosynieréw
Gdynskich

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony roboczym numerem M 14; o powierzchni 49,75 m2
zlokalizowany na 3 pietrze, usytuowany w budynku zlokalizowanym na dziatkach nr:
60/26; 61/1; 58/6; 60/41 potozonych w narozniku zbiegu ulic: Kosynieréw Gdynskich oraz

Stoneczne;.
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Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni ok.49,75 m.kw skfadajgcy sie z: przedpokoju o pow. ok.
4,93 m.kw, wc o pow. ok. 4,91 m kw.,pokoju dziennego z aneksem kuchennym o pow. ok.
21,54 m. Kw., do ktérego przylega balkon o powierzchni ok. 2,21 m.kw, korytarza o pow.
ok. 2,94 m.kw, pokoju o pow.ok.11,57 m.kw, tazienki o pow.ok.3,74 m.kw. Lokal
mieszkalny wykonczony zostanie zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu
informacyjnego zlokalizowanego w budynku wielorodzinnym 82-300 Elblag, potozony w
narozniku zbiegu ulic: Kosynierow Gdynskich oraz Stonecznej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej

Do 30.09.2026 r

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonania i wykonczenia budynku oraz lokalu.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

5. Informacja o inwestycjach przewidzianych do realizacji w otoczeniu przedsiewziecia.

6. Wezwanie do dokonania ptatnosci - Wzor informacyjny
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Zatgcznik nr 1

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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Zatacznik nr 2

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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1.

Zatgcznik nr 3

Standard wykonania i wykonczenia budynku oraz lokalu

Standard Wykonczenia Lokalu Mieszkalnego

przedsiewziecia deweloperskiego:

budynek mieszkalny wielorodzinny 82-300 Elblgg, Stoneczna / Kosynieréw Gdynskich
dz. nr: 60/26; 61/1; 58/6; 60/41 obreb ewidencyjny nr 15

Standard wykonania i wykonczenia zewnetrznego budynku zgodnie z dokumentacjg projektowa.
Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ wprowadzenia zmian w materiatach i kolorystyce
préwnywalanej do przyjetej w dokumentaciji projektowe;.

Standard Wykonhczenia Lokalu Mieszkalnego jak ponizej:

2.

8.

9.

Stolarka okienna PVC lub réwnorzedna z okuciami obwiedniowymi w kolorze zgodnym lub
zblizonych do kolorystyki zawartej w projekcie budowlanym,;

. Parapety okienne wewnetrzne ( nie dotyczy stolarki okiennej o progu mniejszym niz 30 cm )

konglomerat jasny;

. Drzwi wejsciowe do Lokali Mieszkalnych o zwiekszonej odpornosci na wtamanie;

. Instalacja 380V pod kuchenke elektryczng zgodnie z projektem budowlanym bez dostawy i

montazu kuchenki;

. Instalacja elektryczna i teletechniczna - podtynkowa, podstawowa z gniazdami i wtgcznikami;

. Instalacja wodno-kanalizacyjna - rozprowadzenie cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji sanitarnej

zgodnie z projektem budowlanym - bez armatury sanitarnej oraz bez baterii;
Bez drzwi wewnetrznych oraz bez oscieznic;

Posadzki wraz z balkonem - wylewka cementowa;

10.Sciany - tynki gipsowe zatarte na gtadko bez malowania - pokoje, przedpokdj, kuchnia;

11. Sciany tynki gipsowe zatarte na ostro bez malowania - pomieszczenia sanitarne;

12. Sufity bez tynkowania, szpachlowane, bez malowania, natomiast w przypadku sufitow

wylewanych na budowie sufity tynkowane/szpachlowane, bez malowania;

13. Centralne ogrzewanie - grzejniki ptytowe, indywidualny licznik ciepta;

14. Przynalezna komorka lokatorska oraz miejsce postojowe wg karty komorki lokatorskiej oraz karty

miejsca postojowego - jesli wystepuje.
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Zatacznik nr 4

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyc;ji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

KAMIENICA
SEONECZNA PARK

SCHEMAT LOKALIZACJI
INWESTYCJI

LEGENDA

GRANICA DZIAKI - WLASNOSC INWESTORA

(OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

PROJEKTOWANA ZABUDOWA MIESZKALNA
WIELORODZINNA - obrys kondygnacji
nadziemnej - parter

PROJEKTOWANA ZABUDOWA -

obrys kondygnacji podziemnej (hala garazowa)
PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE pieszo - jezdne z kostki
betonowej

PROJ. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

piesze z kostki betonowej

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE pieszo - jezdne z azurowych piyt
betonowych

PROJ. TARAS NA STROPIE KONDYGNACUI
PODZIEMNE.J - nawierzchnia ceramiczna

PROJ. TARAS NA STROPIE KONDYGNACJI
PODZIEMNEJ - nawierzchnia trawiasta

PROJEKTOWANA ZABUDOWA MIESZKALNA
WIELORODZINNA - obrys kondygnacii
nadziemnej - pietro |, I, Il

PROJEKTOWANE ZADASZENIE ZJAZDU DO
HALI GARAZOWEJ

ZABUDOWA ISTNIEJACA

TRAWNIKI

0L

MIERNIK DEVELOPMENT
TOMASZ MIERNIK
ul. Willowa 9B, 82-300 Elblag

tel. 602 617 102
e-mail: miernikdevelopment@gmail.com
www.miernikdevelopment.com
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LEGENDA

GRANICA DZIALKI - WEASNOSC INWESTORA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

PROJEKTOWANA ZABUDOWA MIESZKALNA
WIELORODZINNA - obrys kondygnacji nadziemne; -
parter

6004900.00 PROJEKTOWANA ZABUDOWA -
obrys i i (h:

ala

PROJEKTOWANY MUR OPOROWY ZELBETOWY
| PREFABRYKOWANY

ELEMENTY ISTNIEJACEGO

——

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY
SKRZYZOWANIU ULICY KOSYNIEROW GDYNSKICH | ULICY SLONECZNEJ
W ELBLAGU

DZIALKA NR: 58/6, 61/1, 60/26, 60/40, 60/41

ZAGOSPODAROWANIA TERENU DO USUNIECIA

PROJEKTOWANE TRAWNIKI

TOMASZ MIERNIK
UL. WILLOWA 9B
82-300 ELBLAG

- WEJSCIE DO BUDYNKU

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE pieszo - jezdne z kostki betonowej

PROJ. NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

piesze z kostki betonowej

PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE
UTWARDZONE pieszo - jezdne z azurowych plyt
betonowych

PROJ. TARAS NA STROPIE KONDYGNACJI
PODZIEMNE.J - i i

00°006S6€L

FROTERTANT

APR PROJEK—T—&MCOWMIA ARCHITEKTONICZNA

PAWEL RZECZYCKI, aleja JANA PAWLA 11 3/40, 82-300 Elblag, tel: 509 528 696

II| WJAZD NA TEREN POSESJI

TR VST TRAVSIN

|I| WJAZD DO HALI GARAZOWEJ

LOSC KONDYGNACJI NAZIEMNYCI

PROJ. TARAS NA STROPIE KONDYGNACI
PODZIEMNE. - nawierzchnia trawiasta
PROJEKTOWANA ZABUDOWA MIESZKALNA
WIELORODZINNA - obrys kondygnacji nadziemne; -
pietro I, Il 11l

PROJEKTOWANE ZADASZENIE ZJAZDU DO HALI
GARAZOWEJ

N NTETE

ZABUDOWA ISTNIEJACA

SM PROJEKTOWANY SMIETNIK
°)

PROJEP@%WANE RZEDNE TEREN!
)
STNIEJA% RZEDNE TERENOWE

PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU|=
ikgjgki‘" terenu IDA" 11-2022 - 1:500
AUTOR OPRACOWANIA

A WAZWASRG PROJETANTA, SPECTALGRE: R

mgr inz. arch. Pawel Rzeczycki -b.architektura [2wntonz011

mgr inz. Pawel Lewandowski - b. sanitama

mgr inz. Grzegorz Siemaszko - b. elektryczna

SPRAWDZAJACY

A WAZASRG PROETANTA, SPECIAGAC:

mgr inz. arch. Magdalena Straszkiewicz -b.architektura

Q)
PROJEKTOBANE SPADKI
=N

"

gospodarczy
62

[ 9
EPROJEKTO E:5GRODZENIE TERENU
15T 28

10.54

2|
= inia kablowa relacji ZK
32639-ZK 32531, nalezy

odiaczyé ze zlgcza ZK 32531,
odkopat, skrdcié, utozyé wg
nowej trasy i potgczy¢ za
pomoca proj. mufy kablowej
nn z drugim wyprowadzonym
Z tego zlgcza odcinkiem

1044

9.92 PVC@200x5,9
SDR34 SN&

}.10.51
oot ISTNIEJACY
HYDRANT

PEHD 263¢3,8 mm

SDR17 PE100
WYPROFILOWANIE
CHODNIKA NA DZ,
NR 58/7 NA
PODSTAWIE
UZGONIENIAZ
WEASCICIELEM
TERENU

%% 07 PROJ. ZLACZE KABLOWO
5 POMIAROWE WG.
ODREBNEGO OPRACOWANIA

3 ISTNIEJACY
HYDRANT
Proj. mufa kablowa nn

10 BllyﬁléSMHtl-PL-fv(W 50-240)

Bistn. linia kablowa relacji ZK
520 32531-ZK 33820, nalezy

U ge ‘ odigezy¢ ze ztacza ZK 32531,
odkopat, skracié, utozy¢ wg
nowej trasy i pofaczy¢ za
pomoca proj. mufy kablowej
nn z drugim wyprowadzonym
2z tego zlgcza odcinkiem

mt5 i
|

4
ielgtypu A 160PS L=12m
Pozytywny protokal weryfikacji
R
mat zgloszenie
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Skala 1:500

ul. Stoneczna - Kosynieréw Gdynskich

Jednostka ewidencyjna: 286101_1, M.Elbiag

Obreb : 0027, dz.61/1,58/6.60/26,60/41

Nazwa ukfadu wspdtrzednych ptaskich prostokatnych: PL-2000/7
uktadu wysokosci: PL-EVRF2007-NH

Elbigg 21.03.2023

Oznaczenie granic obszaru,
Ktéry byt przedmiotem aktualizacji

USLUGI GEODEZYJNE
"GEO-SERVICE" DAWID ZMUDA

00°00096€2

mgr inZ. Krzygtef Mi k
Eepe e
nr upr. 19794

Krzysztef Mleszanek up. 19784

Nrewidencji zgloszenia: DGNIG-MODGIK.6640.1.196.2023

USLUGI GEQDREZYJNE
»GEQ-SERVICE« nowid Zmuda
82-300 ELBLAQ, ul, Brzeska 30/15
B 055 234 5206 # 802 313 691
REGON 28030AR9R NIP §70-184-65-74

82-300 ELBLAG , BRZESKA 30/15

WELASCICAEL

Dawid A

Dawid Zmuda
wykonawea
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Zatgcznik nr 5

Informacja o inwestycjach przewidzianych do realizacji w otoczeniu przedsiewziecia.
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Zatacznik nr 6
Wezwanie do dokonania ptatnosci

Elblag, dnia ............. 2024 roku

Tomasz Miernik

prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczag
pod nazwa:

Miernik Development

Tomasz Miernik

ul. Willowa 9 B

82-300 Elblag

NIP: 958-029-78-88

REGON: 170320610

Tel. 602 617 102

E-mail: miernikdevelopment@gmail.com

82-300 Elblag

Dotyczy: Wezwanie do dokonania ptatnosci

Szanowni Panstwo,

Na podstawie zawartej przez Panstwa z Tomaszem Miernikiem, prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod
nazwa: Miernik Development Tomasz Miernik umowy deweloperskiej nr Rep. A ........ z dnia ...........
zawiadamiam o zakonczeniu ............ etapu przedsiewziecia deweloperskiego “ Kamienica Stoneczna Park *
, polegajgcego na zakupie przez Tomasza Miernika catosci praw do nieruchomosci gruntowych, na ktérych
realizowane jest przedsiewziecie deweloperska, wykonaniu dokumentacji projektowej, uzyskaniu
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe, ogrodzeniu terenu budowy oraz rozpoczeciu budowy.

Z uwagi na powyzsze, wzywam Panstwa do dokonania pfatnosci 25 % kwoty ceny wynikajgcej z umowy
deweloperskiej, pomniejszonej o kwote optaty rezerwacyjnej uiszczonej na podstawie umowy rezerwacyjne;,
tj. facznie Kwoty: .icvvcivciirnnnne. , ha wskazany w umowie deweloperskiej mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony indywidualnie dla Panstwa przez bank Bank Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akcyjna w ciggu 14
dni od dnia niniejszego powiadomienia.

Z powazaniem,

Tomasz Miernik
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Potwierdzam odbior niniejszego prospektu informacyjnego od Tomasza Miernik - dla inwestycji potozonej w
82-300 Elblag w narozniku ulic Kosynieréw Gdynskich oraz Stonecznej, dziatki nr 60/41; 60/26; 61/1; 58/6
obreb ewidencyjny nr 15 w Elblagu dniu ...

1 wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w celu wykonywania przez Tomasza Miernika
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa: MIERNIK DEVELOPMENT TOMASZ MIERNIK
obowigzkow wynikajacych z Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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